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Félag landnema

5. névember 2024 a Fellsmork

Félagsfundur

Almennur félagsfundur verdur haldinn
| Félagi landnema a Fellsmaork
midvikudag 20. november 2024, kl. 19:30

| samkomusal Skograektarfélags Reykjavikur ad Ellidavatni,
sja medfylgjandi kort.

Dagskra
. Kynning og umrada um samningamal vegna Fellsmerkur, milli landnema
og Skogreektarfelags Reykjavikur.
. Stadan i deiliskipulagsferli Fellsmerkur.

. Onnur mal.




Bakgrunnur, forsaga

= Landnemar eru med margs konar samninga, eitthvad um
fimm mismunandi samningsgerdir eru til.

= Nuverandi samningar landnema eru margir Utrunnir og
hafa liklega margir ekki verid endurnyjadir a sannanlegan
hatt
= Nuverandi samningar eru liklega ekki pinglysingarhaefir
eins og peir eru og ekki haegt ad fa byggingarleyfi ut a pa
hja sveitarfélaginu:
- Eru ekki med skirskotun i [6g um fristundabyggd fra 2008.
- Eru ekki med skirskotun i deiliskipulag

= Skégraektarfélagid hefur ekki viljad baeta vid nyjum
landnemum @ medan stadan er eins og hun er.
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Framvindan - hvad er buid ad gerast

= 27.06.2024: Fundur med Marteini |6gfraedingi SR. Skammstafanir sem verda notadar hér:

Raett um Fristundabyggdarlogin, p.e. Log nr. 75 fra 2008 um

fristundabyggd og leigu [6da undir fristundahdus.
= FLF:

Raett um ad SR vildi ganga fra samningum vid landnema. i i .
Félag landnema a Fellsmork

Framhaldid yrdi ad pad keemu drog fra SR til stjérnar FLF.

Gert var rad fyrir ad pad yrdi innan halfs manadar pannig ad
ekkert var gert frekar ad sinni en bedid eftir drogum fra SR. = SR:

» 11.09.2024: Fundarbod kom frd SR til ad fara yfir drég ad Skograektarfelag Reykjavikur (SR)
nyjum samningum.

= 02.10.2024: Fundur med Marteini |6gfraedingi SR og Audi = fbl:
framkveemdastjora SR Log nr. 75 fra 2008 um fristundabyggd og leigu 160a undir

Samninganefnd FLF: Einar Ragnar, Valdimar, J6hanna og Hallur fristundahus (Fristundabyggdarlég)
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Fristundabyggdarlogin (fbl)

Log nr. 75 fra 2008 um fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahus

= Akvaedi laga pessara eru 6fravikjanleg nema annad sé
tekid fram eda leidi af edli mals (1. gr.)
Pad er vaentanlega ekki haegt ad gera leigusamninga med
byggingarrétti nema pad sé midad vid pessi log.
= [ samningnum skal ... dkvarda hvort og ad hve miklu leyti
skal greida kostnad vegna:
1. adgangs ad vatni,
2. adgangs ad rafmagni
3. lagningar og vidhalds vega og
4. uppsetningar og vidhalds girdinga.

= Uppsodgn samnings og tilkynningar um leigulok. (10. gr.)

Uppsogn otimabundins leigusamnings er heimil badum adilum
hans. Uppsagnarfrestur sliks samnings er eigi skemmri en tvo ar.

Timabundnum leigusamningi lykur 8 umsdmdum degi an
sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila, sbr. p6 3. og
4. mgr.

Adilar geta avallt samid um aframhald leigu eda lok hennar. (11.
gr)

Naestu greinar laganna fjalla itarlega um hvad gerist ef ekki naest
samkomulag um aframhaldandi leigu.

= | fristundabyggd er umrddamonnum 16da undir
fristundahus skylt ad hafa med sér félagsskap um
sameiginlega hagsmuni (17. gr.)

= NU er félag i fristundabyggd stofnad fyrir gildistoku laga
bessara og skulu sampykktir pess halda gildi sinu ad pvi
leyti sem paer samrymast logum pessum.

= Sé ekki a annan veg samid er hlutverk félags i
fristundabyggd m.a. ad taka akvardanir um: (19. gr.)

1. lagningu og vidhald akvega og géngustiga ad og innan svadis,

2. gerd og rekstur a sameiginlegum svaedum i fristundabyggdinni,
svo sem leiksveedum og bilasteedum,

3. gerd og rekstur 4 sameiginlegum adveitum og fraveitum,
4. gerd og vidhald sameiginlegrar girdingar um sveedid,
5. uppsetningu og rekstur oryggiskerfa,

6. almennar samskipta- og umgengnisreglur innan
fristundabyggdarinnar.

= Kostnadur skiptist jafn og hver 160 hefur eitt atkvaedi.
Akvardanir félagsins eru skuldbindandi. (21. gr.)
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Um Fristundagyggdarlogin (fbl), gildi peirra og samninga sem pau kalla a

Samningar milli leigusala og leigutaka

= pad er pad sem vid hofum visad til sem
landnemasamningar

Samningar a milli Leigusala og félags leigutaka sem lyst er i
fbl

= pad felur i sér samning a milli FLF og SR

20-11-2024
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bad kemur skyrt fram i fbl ad akvaedi laganna séu
ofravikjanleg nema annad sé tekio fram eda leidi af edli
mals.

Sumt i logunum er sett fram sem 6fravikjanleg akvaedi:

= Leigusamningur um |63 undir fristundahus skal vera
skriflegur. Oheimilt er ad gera timabundinn leigusamning
um 168 undir fristundahus til skemmri tima en 20 ara.

= [ leigusamningi skv. 1. mgr. skal m.a. koma fram:

... fjarhzed leigu, par 8 medal dkvaedi um verdtryggingu og
endurskodun leigufjarhzaedar a leigutima ef pvi er ad skipta

... réttur leigutaka til ad framlengja leigusamning.

Onnur atridi eru sett fram pannig ad pad purfi ad akveda
hvernig peim skuli hattad:

» [ samningnum skal enn fremur 4dkvarda hvort og ad hve
miklu leyti skal greida kostnad vegna:

1. adgangs ad vatni,

2. adgangs ad rafmagni,

3. lagningar og vidhalds vega og

4. uppsetningar og vidhalds girdinga.



Samningsdrog SR: Hvad fela pau i sér, Landnemasamningar

20-11-2024

Samningurinn er um |lédarleigu og ekki bein skirskotun i
skogreaekt.

Samningurinn er til 25 ara og lykur an uppsagnar. Ad
leigutima loknum eiga leigutakar forleigurétt ad hinni
leigdu 160, verdi hun afram nytt sem sumarbustadaland.

Landnemi ma setja upp hlid a8 I6damork en ma ekki girda
|6dina af.

Landnemi ma vedsetja baedi bustadi og leiguréttinn.
Landnemi ma framleigja |6dina til einstaklinga.
Ef landnemi vill selja leigurétt pa hefur SR forkaupsrétt.

Landnemi hefur einnig forkaupsrétt ef SR vildi selja
akvednar 160ir 6drum adilum.

Leigutokum er heimilt ad raekta 16dina, en o6ll lifandi tré
eru eign leigusala ad leigutima lionum.

= pad er ekkert buid ad reeda um leiguverd en samningurinn

er settur upp pannig ad landnemar greida leigu sem gjald
fyrir ad hafa afnot af landinu. Leigugjaldid er ekki hugsad i
vegager0, girdingar né neitt annad a Fellsmork.
P6 kemur fram ad leigugjald eigi ad endurskodast a 5 ara fresti og
taka breytingum i samraemi vid breytingar sem kunna ad verda 4
leigu sumarbustadaldda. Gert er samt rad fyrir ad lagmark sé
tilgreint.
Leigutakar annast sameiginlega, gegnum félag leigutaka i
Fellsmork, arlegt viohald vega og girdingar umhverfis
fristundabyggdina, og standa straum af 6drum
sameiginlegum kostnadi, sem kann ad falla til vid
framkveemdir og vid umsjon sameiginlegra svaeda, allt
samkvaeemt akvordunum a logmaetum fundum félags
leigutaka i Fellsmork.
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Samningsdrog SR: Hvad fela pau i sér, samningur milli félaganna

Samkvaemt 3. kafla laga nr. 75/200 skulu vera starfandi félog FLF annast sameiginlega grédursetningu
I66arhafa um sameiginlega hagsmuni i fristundabyggdum, = Samkvamt samningi SR og Skdgraektarfélags islands, dags.
sbr. medal annars 17. og 19. gr. laganna. 25. januar 2007, Utvegar sidarnefnda félagid SR
= FLF tekur ad sér hlutverk sliks félags, sbr. 3. mgr. 17. gr. trjaplontur ar hvert, an endurgjalds, til grédursetningar og
laganna, frd og med undirritun pessa samkomulags. reektunar landgraedsluskoga i Fellsmork. Samkvaemt
Skylduadild |6darhafa er ad félaginu, sbr. 1. mgr. 17. gr. samningnum ber SR dbyrgd a grédursetningu og verkinu
laganna. ad 6dru leyti en félagsmenn FLF 6nnudust framkvaemd

verksins. FLF mun hér eftir sem hingad til sinna pessu

= Eftir gerd samkomulags pessa skal FLF yfirfara sampykktir
verkefni, i samradi vio SR.

sinar og laga peaer ad akvaedum 3. kafla laganna, par sem

bad a vid og porf krefur, sbr. 3. mgr. 17. gr. Laganna. = Ath. samt ad pad kemur ekkert fram i
landnemasamningum ad landnemar taki patt i pannig
grodursetningu.
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Samningsdrog SR: Hvad fela pau i sér, samningur milli félaganna

Vegamal Girdingar Fjarmognun

® peir sem gera leigusamninga vid SR

= FLF annast vidhald & ndverandi = Girding liggur um Fellsmork, til

vegakerfi i Fellsmork. Til pess ad
fjarmagna vidhaldskostnadinn
skulu FLF og SR medal annars vinna
saman ad pvi ad fa styrki hja
Vegagerdinni eda 6drum
opinberum adilum.

= FLF er heimilt, i samradi vid SR, ad
leggja nyja akvegi og gbngustiga i
Fellsmork, samkvaemt akvordun
félagsfunda hverju sinni

» Oheimilt er ad setja
umferdartakmarkanir a innvidavegi
i Fellsmork (stofn- eda tengivegi).

= FLF annast eftirlit og umsjon med
sameiginlegum svaedum, svo sem
leiksvaedum, bilastaeedum og
reektunarsveedum.

20-11-2024

varnar agangi saudfjar. FLF tekur yfir
bad hlutverk ad sinna vidhaldi og
endurbdtum a girdingunni.
Vidhaldskostnadur vegna girdingar
greidist med argjoldum
félagsmanna, samkvaeemt akvordun
félagsfunda hverju sinni.

= SR og FLF munu vinna saman ad pvi
ad fa styrki til verkefnisins og, eftir
atvikum, ad leita eftir patttoku
eigenda adliggjandi landsvaeda i
greidslu girdingarkostnadar.
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eftir undirritun pessa samkomulags
munu, auk leigugjalds, greida
stofngjald, sem hugsad er sem
kostnadarpatttaka i peim innvidum
sem fyrir eru a sveedinu. Stofngjaldid
mun renna til FLF og skal pad notad
vid ad fjarmagna vidhald og
endurbaetur a innvidum svaedisins.

A0 60ru leyti fjarmagnar FLF
vidhaldskostnadinn med gjoldum sem
verda 10g0 a leigutaka, samkvaemt
akvordunum félagsfunda.



Kostir og gallar

Kostir vid pad sem SR leggur til Gallar vid pad sem SR leggur til

» Myndum sjalf rada fjarhag vegna Fellsmerkur = Oljést hvort vid getum tekid petta ad okkur eins og pad er
Vaerum ekki ad leita til SR um lagfeeringar 4 vegum og girdingum, sett fram
heldu hefdum pad i eigin hendi = betta veeri alveg & skjon vid pad sem var lagt upp med

®* Myndum geta préad Fellsmork meira eins og vid viljum begar Fellsmork for af stad.
Sameiginleg svaedi = Utfaersla SR er ad mestu byggd 4
Lagning gongustiga fristundabyggdarlogunum eins og vid veerum ad byrja med
Almenn uppbygging Fellsmerkur sem Utivistarsvaedi svaedio.
Hugsanleg énnur starfsemi sem vid getum uUtfaert t.d. 4 Raektunarstarf @ skogi sem er i eigu SR er ekki talid okkur til
fidlnotasvaedinu tekna.

Umgjordin sett fram eins og fyrir hvert annad land sem
landeigandi akvedur ad radstafa i utleigu til
sumarbustadabyggdar.
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Hvad pydir petta og hvad viljum vid

Fyrstu drog SR fela i sér: Hvad vill félagsfundurinn?
= Umsjon med svaedinu myndi faerast ad mestu leyti til FLF. " Fara leid SR?
= Argjald landnema vegna Fellsmerkur verdur alfarid FLF yfirtaki i raun rekstur Fellsmerkur
leigugjald til SR og pa hugsad sem gjald fyrir afnot af landi. = Hafa fyrirkomulag sem mest ébreytt fra pvi sem var adur?
® FLF myndi akveda argjald sem pyrfti til ad viohalda vegum Vinna stjornar hefur midast vid pad.

20-11-2024

og girdingum a svaedinu.
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Pad sem stjorn FLF (samninganefnd FLF) hefur unnid ut fra

Hafa fyrirkomulag sem likast pvi sem hefur verid hingad til og lagt var af stad med upphaflega pegar Fellsmerkurverkefnio for
af stad.
= Landnemasamningar verdi tengdir beint vid skégraekt a sveedinu og med heimild til ad byggja sumarbustad
| stad pess ad vera lédarleigusamningur par sem fram kemur ad pad sé heimilt ad raekta 16dina.
- Fram komi i landnemasamningum skylda landnema ad grédursetja a sinni 160 par til hun telst full grédursett.

- Fram komi i landnemasamningum skylda landnema ad taka patt i sameiginlegum grédursetningum eda ad sinna skograkt a
sameiginlegum sveedum.

- SR eigi afram skdginn sem vid reektum.

= SR sjai afram um vidhald vega og girdinga.

Nokkur atridi sem ma hafa i huga
= Nuverandi landnemar hafa raektad Fellsmork upp og aukid verdmeeti landsins verulega.

Pad veeri pvi 6edlilegt ad leigutakar keemu ad verkefninu eins og utanadkomandi adilar sem hefdu ekki dunnid sér neinn rétt adur.

= SU hugmynd ad samningar vid landnema séu nzer alfarid byggdir beint 8 hugmyndafraedi fbl en med peirri kvéd ad FLF eigi ad
annast girdingar i kringum allt skégraektarsveedid getur stenst varla neina skodun.

= pad ad SR sé med fjarhagsskuldbindingar um ad vidhalda vegum ad okkar landnemaspildum, hvad sem a gengur, stenst
heldur ekki skodun.
Ef vegakerfi eda girdingar verda fyrir alvarlegum skakkafollum pa parf FLF og SR ad vinna sameiginlega ad urbotum.
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Samningurinn milli félaganna og timalinan

Eftir gerd samkomulags pessa skal FLF yfirfara sampykktir sinar og laga paer ad Ferlid sem vid sjaum fyrir okkur er:
akveedum 3. kafla laganna, par sem pad a vid og porf krefur, sbr. 3. mgr. 17. gr. = Akveda hvernig samningar geta verid,
laganna. samningavinna stjérnar FLF med SR
Breyting a sampykkt félagsins pydir ad logum félagsins hafi verid breytt midad Vinna med 16gfraedingi

vio pad. = Deiliskipulagstillaga parf ad liggja fyrir

einnig i endanlegri mynd, en ekki buid
ad leggja inn i skipulagsferli.

= Hafa félagsfund / aukaadalfund i FLF
til ad breyta I6gum félagsins.

Ef bad er hlutverk félagsins ad sja um vegi og girdingar pa zetti pad vaentanlega
a0 koma fram i logum félagsins.

Nuaverandi hlutverk félagsins er:

2. grein. Endanleg utfaersla ad

Tilgangur félagsins er: landnemasamningum og samningi milli
A0 gata hagsmuna landnema i malum er snerta 1lond bpeirra og félaganna parf pa einnig ad liggja fyrir
leigurétt og koma sameiginlega fram fyrir peirra hoénd. ) )
Ad hafa ad markmidi hvers konar starfsemi er studlar ad gddum = SR skilar deiliskipulagi i formlegan feril
samskiptum milli adila, gédri umgengni a svadinu og oOllu er , )
verda ma til ad auka gildi peirra eigna, s.s. sumarhisa, sem & " Felag landnema og SR stadfesta sinn
svadinu veroa. samning med visun i uppfaerd |6g FLF.

= Deiliskipulag gengur i gegn
Nuaverandi formadur telur sig ekki geta skrifad undir slikan samning nema buid = Landnemar skrifa undir sina samninga
sé a0 breyta logum félagsins midad vid pad og félagsfundur eda adalfundur sé
buinn ad sampykkja hvernig verdi stadid ad pessum malum
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Alyktarnir félagsfundar Fellsmerkur, 20.11.2024

Almennur félagsfundur Félags landnema a Fellsmork, 20. Almennur félagsfundur Félags landnema a Fellsmork, 20.
ndvember 2024, felur stjorn félagsins ad halda afram ndvember 2024, sampykkir ad stjorn félagsins sé heimilt ad
samningagerd vid Skograektarfélag Reykjavikur a peim leita til I6gfraedings vegna samningagerdar vid

nétum aod fyrirkomulag Fellsmerkur verdi sem likast pvi sem Skograktarfélag Reykjavikur.

hefur verid i eldri samningum med skuldbindingu um
skdgreekt a sveedinu og aframhaldandi umsjon
Skégraektarfélagsins med girdingum og vegum a svaedinu.

20-11-2024 Fellsmork - Félagsfundur
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Log

félags eigenda sumarhisa og leiguréttar ad 160um & Fellsmdrk
sem er i umsjon Skoégraktarfélags Reykjavikur. .

1. grein. ;
Félagid heitir Félag landnema & Fellsmork og starfar innan vé-
banda Skégraktarfélags Reykjavikur.

2. grein.

Tilgangur félagsins er: ;

Ad gata hagsmuna landnema i madlum er snerta 16nd bpeirra og
leigurétt og koma sameiginlega fram fyrir peirra hénd.

A0 hafa ad markmidi hvers konar starfsemi er studlar ad gdoum
samskiptum milli adila, gédri umgengni & svadinu og Ollu er
verda ma til ad auka gildi peirra eigna, s.s. sumarhisa, sem a
svadinu veroda.

3. grein.
Félagsrétt eiga peir sem gengid hafa fra landnemasamningi vid
Skoégrazktarfélag Reykjavikur & Fellsmork.

4. grein.

Stjérn félagsins skipa 7 menn og skipar hin priggja manna fram-
kvamdastjoérn. Midad skal vid ad einn stjdérnarmadur sé af hverju
landnemasvaedi. Formadur skal kjorinn sérstaklega en ad 6dru
leyti skiptir stjornin wmed sér verkum. Kjortimabil stjbérnar-
manna, annarra en formanns, er tvd ar en brir ganga ur stjorn
& hverju ari.

Ennfremur skal & hverjum adalfundi kjésa tvo skodunarmenn &rs-
reikninga félagsins.

5. grein.

Félagsgjold skulu &kvedin af adalfundi og fylgja pau almanaks-
ari.Greida skal eitt argjald af hverju landi og skal stjérn fé-
lagsins oOska eftir skra yfir forsvarsmenn leiguréttar hja Skog-
rektarfélagi Reykjavikur. Félagsgjold skulu standa straum af
starfsemi félagsins.

6. grein.
Adalfund félagsins skal halda I aprilmanudi &r hvert og skal
til hans bodad med minnst halfs manadar fyrirvara.
A adalfundi skal taka fyrir:
1. Skyrslu stjoérnar um starfsemi félagsins & 1lidnu ari.
2. Reikninga félagsins aritada af gjaldkera og
skodunarmdénnum.
8 Kosningu stjérnar og skodunarmanna arsreikninga i
samrami vid 4. gr.
4. Akvdrdun um félagsgjald sem fylgja skal hverju
almanaksari.
5. Onnur mal.

7. grein.

Félagsfundi skal boda skriflega med minnst halfs manadar fyrir-
vara ef stjorn félagsins akvedur eda a.m.k. 10 félagsmenn askja
bess skriflega. Skriflegar astadur til fundarbodunar skulu
fylgja askorun félagsmanna um fund. Fundir eru logleglr ef 1l6g-
lega er til peirra bodad.

8. grein.
A félagsfundi gildir eitt atkvadi fra eigendum 1elgurettar ad
160.

9. grein.

Loégum pessum verdur einungis breytt & adalfundi og pa med 2/3
hlutum gildra atkvada. Lagabreytingar skulu par bornar upp og
skal peirra getid i fundarbodi.

10. grein.
Lég Dpessi 0O0last pegar gildi vid sampykkt beirra & stofnfundi
er undirbuiningsstjorn bodar til.

Sampykkt & stofnfundi 10. april 1990. Utgefid i sept.
1998 med aordnum breytingum, sidast a adalfundi 13.
mai 1998.

smork - Félagsfundur
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Samningstegundir

Tegund 1: 1989

Landnemasamningur til
25 ara.

Landnemi lofar ad leggja
stund a skograekt a pvi
landi sem honum hefur
verid Uthlutad.

Ad samningstima
loknum getur landnemi
haldid afnotum af 2000
m2, i 10 ar i senn, sem
ma gera rad fyrir ad sé
byggingarreiturinn.

Lagning upphaflegra
vega og girdinga er
innifalin i stofngjaldi.
Vidhald vega og girdinga
kemur ekki beint fram.

Bara samningur, ekki
neitt vidbotarskjal.

20-11-2024

Tegund 2: 1991

Yfirlysing um skograekt
til 25 ara.

Landnemi lofar ad leggja
stund a skograekt a pvi
landi sem honum hefur
verid Uthlutad.

Ad samningstima
loknum getur landnemi
haldid afnotum af 2000
m2, i 10 ar i senn, sem
ma gera rad fyrir ad sé
byggingarreiturinn.

Lagning upphaflegra
vega og girdinga er
innifalin i stofngjaldi.

Argjald skal notad i

vidhald vega og girdinga.

Yfirlysing og
vidbotarskjal.

Tegund 3: 1992

Heimildarskjal um
skogreaekt til 25 ara.

= Landnemi lofar ad leggja

stund a skdgraekt a pvi
landi sem honum hefur
verid uthlutad.

Ad samningstima
loknum getur landnemi
haldid afnotum af 2000
m2, i 10 &r i senn, sem
ma gera rad fyrir ad sé
byggingarreiturinn.

Lagning upphaflegra
vega og girdinga er
innifalin i stofngjaldi.

Argjald skal notad i
vidhald vega og
girdinga.

Akvaedi um ad ekki megi
breyta skipulagi
svaedisins nema med
sampykki stjornar FLF

Heimildarskjal og
vidbotarskjal.

Fellsmork - Félagsfundur

Tegund 4: 2001

Heimildarskjal um
skograekt til 2038.

Landnemi lofar ad leggja
stund a skdgraekt a pvi
landi sem honum hefur
verid Uthlutad.

Landnemi hefur forgang
ad sinni spildu midad
vid ad framhald sé og ad
samkomulag naist um
leigu.

Byggingarreitur er 3000
m? og hid leigda ercal
Ha.

Lagning upphaflegra
vega og girdinga er
innifalin i stofngjaldi.
Argjald m.a. skal notad i

vidohald vega og
girdinga.

Vidbaotarskjal fylgir med.

Tegund X: 2024

Lédarleigusamningur til
25 dra.

Pad ma raekta en mjog
oljosar skyldur um
skograekt.

Landnemi hefur forgang
ad sinni spildu midad
vid ad framhald sé og ad
samkomulag naist um
leigu.

Byggingarreitur er skv.
deiliskipulagi og hid
leigda er ca 1 Ha.

Lagning upphaflegra
vega og girdinga er
innifalin i stofngjaldi.

Argjald er leigugjald fyrir
afnot af landi en ekki til
ad gera neitt fyrir
Fellsmork.

Landnemar sja sjalfir um
allt vidhald a 6llu, vegir,
girdingar og annad.
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